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1 VOISTLUSULESANDE ULDOSA

1.1 Voistluse eesmark

Arhitektuurivdistluse  objektiks on Paikuse alevikku, Paide mnt 14 (KU
56801:001:1110) kinnistule kavandatav Riigimetsa Majandamise Keskuse
bldroohoone.

Arhitektuurivdistluse eesmark on valida parim arhitektuurne, kasutusfunktsioonile ja
linnaehituslikult sobivaim lahendus Riigimetsa Majandamise Keskuse blroohoone
rajamiseks. Hoone peab olema arhitektuurselt korgetasemeline ja esinduslik, mugav
ja funktsionaalne I6ppkasutajale, energiasaastlik ning rajatav optimaalsete kuludega.
Hoone pohiliseks konstruktsiooni- ja viimistlusmaterjaliks on puit. Pakkuda terviklik
lahendus koos abihoone ning taimedele loodava katusealusega.

Arhitektuurivoistluse alused on:

- Riigimetsa Majandamise Keskuse sisend;
- EAL-i arhitektuurivoistluste juhend 2013;
- Riigihangete seadus.

Arhitektuurivdistluse peakorraldaja on Eesti Arhitektide Liit. Vdistlustulesande koostas
arhitekt Helin Vahter. Hankedokumendid koostas Margus Jaago.

Voistluslilesanne on kooskdlastatud Riigimetsa Majandamise Keskuse ja Eesti
Arhitektide Liiduga.

1.2 Taust

Eesti on maailma (ks metsarikkamaid riike, metsaga on kaetud pool meie
maismaast. RMK ehk Riigimetsa Majandamise Keskuse hoole all on ligikaudu 30%
kogu Eestimaast ja 45% Eesti metsadest. RMK on Eesti riigile kuuluva metsa ja teiste
mitmekesiste looduskoosluste hoidja, kaitsja ja majandaja. RMK kasvatab metsa,
hoiab loodusvéaartusi, teenib riigile metsa majandades tulu, loob looduses likumise
vOimalusi ja jagab loodusharidust. RMK-s t66tab ligi 700 inimest, kokku saab RMK
hallatavas metsas t66d umbes 6500 inimest.®!

Parnu Umbruses paikneb lahestikku neli RMK kontorit: Paikuse, Taali, Surju ja
Laiksaare. RMK kontorivdrgu kaasajastamise ja optimeerimise huvides tuleks uues
Paikuse buroohoones luua tingimused, et oleks vdimalik majutada Paikuse, Taali,
Surju ja Laiksaare kontorite td6tajad kaasaegse, tegevuspbhise kontori
kontseptsioonile vastava lahendusega ning RMK identiteeti toetava puitarhitektuuriga
blroohoonesse.

Ruumiprogrammis on toodud hinnanguline pindade vajadus arvestusega, et uut
blroohoonet saaksid kasutada nii need t66tajad, kelle jaoks see saab ,maaratud”
kontoriks, kui ka need RMK tboétajad, kelle ,maaratud“ kontorid on kull mujal, kuid
t00Ulesannete taitmisel edela piirkonnas leiavad vabad kontorikohad oma ajutiste,
kontoriga seotud tegevuste labiviimiseks. Kokku on eskiislahendusega plaanitud
tagada kohad 40 — 45 RMK tdétajale. Planeeritava bliroohoone suletud netopind on
ca 1197 m2. [®l

Vaistluse zurii hindab vdistlustédde arhitektuurset lahendust vastavalt jargmistele
kriteeriumitele:

- voistlustdd arhitektuuri kvaliteet, funktsionaalsus ja vastavus llesandele;
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- hoone ja seda Umbritseva ruumi terviklikkus ja sobivus Umbritsevasse
keskkonda, sh arhitektuurilahenduse maitsekus ja tanapaevasus ning
sidumine l&hialadega;

- lahenduse otstarbekus, realiseeritavus ja keskkonnasodbralikkus;

- puitlahenduse leidlikkus ja RMK identiteedi eksponeeritus.
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2 VOISTLUSALA

2.1 Asukoht

Arhitektuurivoistluse voistlusala asub Paikuse alevikus, Paide mnt 14 kinnistul
(katastritunnus  56801:001:1110). Vdistlusala kinnistu pindala on 14117 m2
Voistlusala kontaktalasse jadvad eramukrundid pdhja pool Péarnu joe &ares,
kortermajad kinnistust ida pool ning kergliiklusteega Paide maantee kinnistu Idunapiiri
aares. Kinnistu laanepiiril paikneb alajaam. La&ne poole jaab kdrghaljastusega kaetud
hoonestamata maatulundusmaa, mis on Paikuse valla Uldplaneeringus mééaratletud
kompensatsioonialana, mis toetab rohelist voérgustikku ja toimib selle osana.
Laanepoolset metsa labivad jalgrajad. ¥

i
ol
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K ' _ N %
Skeem 1. RMK Paikuse biroohoone voéistlusala (valge pidevjoon), hoonestusala (valge viirutus) ja
kontaktala (valge punktiirjoon). Ortofoto allikas: Maa-amet

Paikuse vald on pindalalt Uks vaiksemaid valdu Parnu maakonnas. Kontrastsust loob
metsade osakaal valla pindalast - 75%. Asustuse kujunemisele on jalje jatnud
territooriumi ida- lAdnesuunaline véljavenitatud kuju. Paikuse valla asustust mdjutav
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olulisim tegur on Parnu ja Sindi linnade ldhedus. Paikuse alevik on Péarnu-Paide
maantee aarde Parnu joe korgele vasakkaldale kujunenud viimastel aastakimnetel.
Alevikus asuvad pohikool, lasteaed, politseikool, paevakeskus, kauplused. Aleviku
asustusstruktuur on linnalik ihendades Parnu linna Sindi linnaga. ©!

2.2 Ajalooline Ulevaade

Ajalooliselt oli Paikusel Sindi mdis, mille Umber paiknesid Uksikud talud. Maa-ameti
kaardikihtide vordlemisel selgub, et Paide mnt 14 kinnistu n&ol on tegemist Sindi
moisast eraldatud maakohaga Sémera A-24, kinnistu nr 909. Kinnistul paiknes
Sdmera talukoht, mida Sindi mdisa parunilt pere suurenemise tottu rentis hilisema
ostuvdimalusega perekond Sopp. Esimene omandidiguse kinnistamine toimuski
1929.aastal, kui POllutboministeerium muus riigimaade poliseks tarvitamiseks ja
omanduseks andmise seaduse alusel riiklikust maatagavarast riigimaade
planeerimisel endisest Sindi mbisast eraldatud maakoha Sémera A-24 Mihkel Soppile
parisomanduseks. 1934.aastal kinkis Mihkel Sopp kinkelepinguga maakoha Uhes
kdigi hoonetega ja paraldistega oma tatrele Juuli Pulstile. Rohkem kinnistamisi kellegi
teise nimele ega maaeraldusi vai -litmisi kuni kinnistusametite likvideerimiseni 1940.a
ei toimunud.L]
1939.aasta pdllumajandusloenduse kaigus koostatud Paikuse valla talundilehtedel on
loetletud jargmised Sémera talu talundihooned kahes ehitusiiksuses:

- Uks elumaja kahe eluruumiga, koosehitis, ehitatud enne 1929.aastat

- (ks sonnikulaut, ehitatud 1936, puuseinte ja sindelkatusega, pindala 70,6 m?;
Talul oli vahe pdllumaad (3ha), peeti 3 mustavalgekirjut lGpsilehma ning pohiline talu
sissetulek saadi piima ja voi muugist. Parast Juuli surma sai talu omanikuks tema
mees Aleksander Pulst ja parast tema surma sai uueks omanikuks tema uus naine
Helene-Pulst -Tammiste, kes 1961.aastal muus talu ara.[®!
1981.-1983.aastal ehitati kunagistele Sémera talu pdldudele, mis kuulusid tol ajal
Parnumaa metsamajandile, Reiu Metskonna kontorihoone. Esialgu oli kinnistul
kontorihoonest eraldi ka kaks kuuri ning vaatlustorn. Hoone on korduvalt Gmber
ehitatud. Umberehituse | etapp on teostatud 1998.aastal: rekonstrueeriti maja
sissepdaas, ehitati Umber kontoriruumid, korteritesse ehitati sisetrepid, Il korruse rodud
suleti, fassaadid, laed ja pdrandad soojustati, vahetati katusekate. Umberehituse I
etapp on teostatud 2001.aastal: muudeti ruumide paigutust ja funktsioone,
rekonstrueeriti olemasolevad abiruumid ning lisati juurdeehitusena Uhenduskoridor.
Praegu kannab Paide mnt 14 asuv hoone nimetust Riigimetsa Majandamise Keskuse
Paikuse kontor.

2.3 Olemasolev hoonestus

Paide mnt 14 kinnistul asub hetkel ks 1983.aastal ehitatud hoone - RMK Paikuse
kontor ehitusaluse pinnaga 672 m? Kontorihoone on projekteeritud Eesti
Metsamajanduse ja Looduskaitse Teadusliku Uurimise Instituudi Spetsiaalses
Konstrueerimise Blroos 1979.aastal (projekti autor V.Kdhelik). Hoone struktuur on
lintne, kogu ruumiprogramm keerleb Umber sisedue. Sissepadsutsooni hoone
laanekuljele jdab kahekordne hoonemaht, kus kaks korterit ning birooruumid
paiknevad labi kahe korruse. Umber sisehoovi keerab madalam tihekorruseline maht.
Kdik burooruumid jddvad hoone Idunapoolsele kiljele. ldatiivas asuvad abiruumid ja
saun pesemisruumidega. Idatiiva I6petab suurem saal, mis on Uhendatud garaazide
plokiga pbhja pool. Garaazide juurde on kinnistul tagatud juurdepdas Teeveere teelt.
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Skeem 2. Olemasoleva hoone po&hikorruse plaan.

Hoone vajab investeeringuid energiatbhususe tagamiseks (kutteslsteemi
vahetamine, tdiendav soojustamine) ja kahe korteri kontoriruumideks
Uimberehitamiseks, samuti ei vasta hoone funktsionaalsus kaasaja néuetele. Umber
planeerida tuleks kabinettidel pdhinev lahendus ning ehitada tédiendavalt juurdeehitus.
Terviklikku renoveerimist vajavad ka Taali ja Surju kontorid. Nimetatud pdhjustel on
otsustatud hoone lammutada. Hoone suletud netopind on 732m2. Kontoris t66tab 11
tootajat. (6
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Paikuse kontor.

2.4 Haljastus ja maastik

Kinnistu on tasase pinnamoega. Kdorgused olemasoleva hoone tGmber on +11.41
...11.92m abs. Korghaljastus paikneb peamiselt hoone ja tiigi imbruses. Olemasolev
haljastus on kujunenud varasemate erinevatel aegadel teostatud istutuste Iabi.
Haljastusprojekt on kinnistule koostatud 1999.aastal ning taiendatud 2000.aastal.
Haljastus on kullaltki liigirikas ja tsoneeritud, eristatud on 36 taksonit puittaimi, millest
15 on kodumaised. Haljastuse tervislik seisukord on varieeruv, leidub vaga heas
tervislikus seisukorras ning hasti hooldatud puid (sellised puud on arvatud Il
vaartusklassi) kui ka kehvemas seisukorras olevaid puid. Haruldasematest
taksonitest leidub alal védga esinduslik ja laia véraga Mandzuuria pahklipuu (nr 50, Il
vaartusklass) ning halli lepa I6hislehine vorm (nr 38, Ill vaartusklass). Sailitada tuleks
Il klassi puu ja vdimalusel ka Ill klassi puud. Likvideeritavateks on dendroloogilise
hinnanguga méaaratud harilikud vahtrad hoone taga ja sisehoovis ning hariliku parna
grupp hoone ees.° 10
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Skeem 3. Viimase haljastusprojekti asendiplaan. Allikas: Paikuse kontorihoone timbruse
haljastusprojekt. DIA Arhitektuur OU. 1999.

Tanase kinnistu maa-ala jaguneb viieks kasutuspiirkonnaks:
- Uldkasutatav eesaed:
Paide maantee ja hoone vahelist maa-ala piiravad kahest kuljest madalad
kuusehekid, muruplatsi ligendavad diagonaalsed erivarvilised pugatud sirged
hekid. Erinevatest puuliikidest, nii okas- kui lehtpuuallee juhatab diagonaalis
kUlastaja hoone peasissepéésu poole.
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Skeem 4. Paikuse kontori eesaia plaan. Allikas: Paikuse kontorinoone imbruse
haljastusprojekti muudatusprojekt. DIA Arhitektuur OU. 2000.

- Korterite juurde kuuluv eratsoon:
Piki hoone laénekulge kulgeb jalgtee, korteriuste vastas paiknevad 0.5 x 2.5m
suurused betoonkivikattega laiendid. Pergola jalgtee kohal kujundab nn “kaetud
tee”. Puitkonstruktsioonil kasvavad ronitaimed loovad ootamatu vahelduse
tavaparasele aiabhkkonnale. Metsa poole jaab istumisala koos vélikaminaga.
- Kontori ja korteri akendest vaadeldav sisedu:
Sisedu on kujundatud eksklusiivseks aiaks, mida on huvitav vaadelda igal
aastaajal. Varasemast kdrghaljastusest on sailitatud tks suur puu, mille all on
ummarguse kujuga puhkenurk. Diagonaalselt kulgeva sillutistee Uhele poole
klaasgalerii darde jadb nd “turbaaed”, kus kasvavad eksootilisemad taimed.
Sillutistee teisele poole jaadb kolmnurkse kujuga ndé “kiviaed”, kus
kivide/kruusa/liiva vahel kasvavad taimede grupid.
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Skeem 5. Paikuse kontori sise6ue plaan. Allikas: Paikuse kontorihoone mbruse
haljastusprojekti muudatusprojekt. DIA Arhitektuur OU. 2000.
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- Majandusbu:
Asfaltbetoonkattega majandusbue maa-alal toimub soéidukite pikaajalisem
parkimine ning sissepaésud garaazidesse.

- Reservmaa:
Kinnistu stgavuses asub avar muruplats, mille keskseks elemendiks on
vesirooside ja korkjatega rikastunud ilutiik. Hoone ja tiigi vahele on istutatud
ounapuude rida, tiigi pohjaserval kasvavad moned ilusad mannid. [°]

2.5 Planeeringud ja piirangud
2.5.1 Uldplaneering

Paikuse Vallavolikogu 16.06.2009. a maarusega nr 8 kehtestatud Paikuse osavalla
Uldplaneeringu kohaselt asub Paide mnt 14 kinnistu segahoonestusalal,
detailplaneeringu koostamise kohustusega alas. Kinnistu on Uldplaneeringu kohaselt
reserveeritud segahoonestusala S1 (mitmekillgse tegevusega, peamiselt ari- ja
véaikeettevotluse ehitiste ja neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette nahtud
ala). Vastavalt tGldplaneeringule peab kinnistu 20% ulatuses jddma lldkasutatavaks
maaks. 1]

Paide mnt 14 kinnistu jadb Paikuse valla Reiu joe suudmeala véartuslike maastike
territooriumile, kus kehtivad muuhulgas jargmised nouded:

- hoonete ehitamisel ja Umber ehitamisel sailitada ja sobitada maastikele
omaseid elemente ja hooneid

- sdilitada looduslikke elemente, avatust ja vaateid véaartuslikele
maastikuelementidele

- sobitada uusi elemente ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat ebakola
ning et ei rikutaks p66rdumatult olemasolevaid véartusi

- sadilitada eelmisest ajastust parit “jalgi” (erinevatest ajalooperioodidest alates
muinasajast ja l6petades ndukogude perioodiga) maastikus, kus see on
voimalik !

Paide mnt 14 kinnistu jadb Paikuse valla Uldplaneeringu kohaselt ka kompaktselt
asustatud alale, kus kehtivad muuhulgas jargmised néuded:

uute hoonete ehitamisel peab hoone harmoneeruma asumi véljakujunenud

hoonestusega

- jargida tuleb paikkonnas juba valja kujunenud traditsioonilisi ehitustingimusi:
hoonete asetsemine tdnava suhtes, ehitusmahtusid, katusekaldeid ja -taupe,
korruselisust, ehitusmaterjale jne.

- Uute hoonete rajamisel tuleb arvesse votta juba olemasolevate hoonete mahte
ning tdnaval peab tekkima hoonete paigutuse Uhtlane ratm

- Uued hooned ja juurdeehitised peavad asetsema oma pdhimahuga
ehitusjoonel

- Eelistada vaike-hooneid ja madalat hoonestust

- Eelistatud katusettitp on viilkatus (30°-45°) 4

2.5.2 Projekteerimistingimused
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Projekteerimistingimused on koostatud vaid buroohoonele ega kehti abihoone ega
katusealuse kohta. Projekteerimistingimused satestavad buroohoonele jargneva
ehitusdiguse (vt LISA 4):

Kinnistu pindala: 14 117 m?

Hoone lubatud suurim ehitusalune pind: 600 m?

Hoone lubatud suurim kdrgus: 10m

Hoone maksimaalne korruselisus: 2 taiskorrust + keldrikorrus

Katusetuup: lahendada projektiga, piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadiga
sobivalt

Katuse kalle: katusekalded lahendada projektiga

RMK PAIKUSE BUROOHOONE ARHITEKTUURIVOISTLUS 12



3 TINGIMUSED VALIRUUMI LAHENDAMISEKS

3.1 Uldised néuded

Voistlusalale tuleb esitada terviklik ruumiline lahendus ja kontseptsioon. Vaistlusalale
kavandada uus bulroohoone, abihoone, katusealune taimede hoiustamiseks.
Voistlustddga lahendada lisaks maapinna katendid, inimeste liikumis- ja olemisruum,
parkimis- ja liikluskorraldus (sh jalakaijate likumisteed ning ligipdasetavus), haljastus,
valgustus, jaatmete kogumise punkt ja vaikevormid.

3.2 Hoonestuse paiknemine

Uus hoonestus peab paigutuma projekteerimistingimustega maaratletud
hoonestusalale, soovitatavalt olemasoleva hoone kohale. Hoone kavandada mitte
lahemale kui 4m kinnistu piirist ning mitte Idhemale kui 20 m Parnu - Tori
tugimaanteega kulgnevast kinnistupiirist. Kuna vdistlusala ulatub riigitee
kaitsevddndisse, tuleb projekti koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste),
vajadusel votta tarvitusele meetmed héiringute leevendamiseks. Hoone kavandamisel
arvestada kinnistu kitsendustega (vt. LISA 4).11]

3.3 Liikluslahendus

- Juurdepdés kinnistule toimub 59 Parnu-Tori riigitee km 2,55 olemasoleva
Teeveere tédnava ristumiskoha kaudu.

- Riigitee km 2,5 parkla mahasoit tuleb aga sulgeda, kuna see ei ole
intensiivsema maakasutuse teenindamiseks piisavalt ohutu.

- Kavandada meetmed Teeveere tdnava ohutumaks uletamiseks kergliiklejatele,
naiteks kesksaar, kergliiklustee viimine ristmiku raadiuse 16ppu, et p&oret
sooritavat sdidukit saaks peatada riigitee ja kergliiklustee vahel jne.

- Parkla thendus Teeveere tanavaga viia riigiteest vdimalikult kaugele.

- Arvestada juhendi "Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala maaramine" kohaste
nahtavuskolmnurkadega, milles ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi.

3.4 Parkimine

Paljud piirkonna t00tajad sOidavad tO0le eri paigust, seetdttu on parkimiskohtade
vajadus suur. Autode ja jalgrataste parkimine on lahendatud vastavalt standardile EVS
843 Linnatanavad, kus linnakeskuses paikneva asutuse autode parkimisnormatiiv on
1/90 ja jalgrataste parkimisnormatiiv 1/150. Arvestuslikult ca 1410 m? brutopinnaga
bdroohoone parkimiskohtade arv on 16 (sh 1 koht invaautole ja 1 elektriauto
laadimispunkt) ja katusealusega jalgrataste parkimiskohtade arv 10.

- Parkimine lahendada kinnistusiseselt ning riigiteel parkimist, sh
manoddverdamist, mitte ette naha.

- Parkimine lahendada nii, et see ei holmaks tervet Oueala ega takistaks
kvaliteetse valiruumi tekkimist.

- Liikluskorralduse ja parkimiskohtade lahendamisel lahtuda jalakaijasdbraliku
keskkonna pdhimdtetest, sh arvestada puuetega inimeste erivajadusi.

- Valtida Uhe suure parkimisala kavandamist ning hoone peasissepééasule
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3.5

lahenemist 1&bi parkla. Pigem paigutada parkimiskohad vaiksemate
gruppidena vai ligendada haljastusega.

Ligipaasetavus

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada ligipaasetavuse nouetega.

Sissepaas hoonesse on astmeteta (vajadusel lahendatud kaldteega) ja hasti
valgustatud.

Erinevate korruste vahel liikumiseks on lift.

Valisukse ees on liikumisruum vahemalt 1,5 m x 1,5 m.

Aarekivid pole kdrgemad kui 25 mm.

Soidu- ja jalgteed peavad olema vdhemalt 1,6m laiad ning kaldega mitte Ule 5
kraadi.

Haljastus ja maastikulahendus

Sailitada maksimaalselt olemasolev haljastus.

Uue haljastuse kavandamisel eelistada piirkonnale omaseid, Kkliimasse
sobivaid taimi.

Voistlusalale kavandada linnamédébliga istumis- ja tegevusvoimalusi,
lahendada vaikevormid.

Véliruumis on oluline silmas pidada sadevete immutamist pinnases ja mitte ette
naha liialt suuri kéva katendiga pinnaseid voi laiaulatuslikke kivikatendiga
potentsiaalseid kuumasaari.

Hooneid Umbritsevad teed ja tanavad peaksid olema mittetolmava
kovakattega.

Piirded kinnistule ei ole lubatud.

Peasissepaasu ette planeerida lipumastid (3tk).

Kavandada esteetiliselt ja valgustehniliselt linnaruumi sobiv valguslahendus,
valtida valgusreostust.
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4 TINGIMUSED HOONESTUSE LAHENDAMISEKS

4.1 Uldised néuded

- Hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne, korgetasemeline ja piirkonna
ruumilist kvaliteeti parandav.

- ldeelahenduses tuleb arvestada kehtivate projekteerimisnormidega (sh
td6ohutus, tervisekaitse, inva- ning tuleohutusnduetega).

- Blroohoone peab tagama efektiivse 166 ja sotsiaalse keskkonna, kus on
tagatud mugavad t66kohad, erineva suurusega ndupidamisruumid,
sotsialiseerumispinnad, teenindavad pinnad, hoiuruumid t66vahendite
hoiustamiseks, kehakinnituse ja kehalise aktiivsuse ruumid.

- Ruumiprogramm ja ruumide paigutumine korrustele vt Lisa 1 Ruumiprogramm.

4.2 Tegevuspohine kontor

Hoones tuleb tagada kvaliteetne td66keskkond. Hoone projekteerimisel |ahtuda
tegevuspohise tdokeskkonna kontseptsioonist, kus kontor pakub eri laadi té6kohti, mis
toetavad erineva iseloomuga tdid.

Tegevuspbhine t6dtamine on viis muuta kontoritéd efektiivsemaks ja mugavamaks
labi paindlikkuse ja tOOtajate suurema autonoomsuse. ToOO6tajad saavad antud
Ulesande taitmiseks parima aja, koha ja viisi ise valida. Tegevuspohine kontori idee
on fokuseeritud pigem tddtamise viisile kui otseselt kontori arhitektuurile. See
tdhendab, et ruum on ainult osa lahendusest, kuid arhitektuur saab seda protsessi
toetada paindlike ja mitmekesiste lahendustega. Tegevuspohises kontoris pakutakse
harilikult nimeliste t66kohtade asemel laia valikut erineva atmosfaari, avatuse ja
funktsiooniga keskkondi, mis hoiavad t60elu vaheldusrikka ja stimuleerivana.

- Ruumijaotus peab arvestama kaasaegset buroolahendust, kus ruum on
jagatud kdrvuti paiknevateks ning koos td6tavateks formaalseteks té6aladeks
(kabinet, poolavatud kontoripind t66laudadega jms) ning mitteformaalseteks
té6aladeks (puhkealad, avatumad liikumisteed jms, kus t66tajate koostéo ei
toimu ainult kontorilaua taga vaid vabamas té6keskkonnas).

- Blroos peab olema vaikne tsoon (vaikse t66tamise ruum vai individuaalt6d
kabinetid) ja sotsiaalne tsoon (puhkenurk, koosolekuruumid). Need tsoonid
tuleks Uksteisest eraldada.

- ToO0ruumide loomisel arvestada tOOkeskkonna voimalikult paindliku
lahendusega, tO0kohtade lisamise vOimalusega, mobiilsete to0kohtade
loomise vGimalusega (osalise t6dajaga, kodutdd voi kaugtdd vormis tédtajatele
vajadusel tekkiv t60koht kas statsionaarsete laudade vdi liigutatavate
mobiilsete tddkohtade néol).

Tapsemalt tegevuspdhise td0keskkonna kontseptsioonist vt:
https://rkas.ee/et/partnerile/tegevuspohine-kontor

4.3 Ruumide logistika

- Arvestada blroohoone ruumiprogrammi koos erinevate ruumide nduete,
erinevate t66tsoonide ja hoone logistikaga.
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Ruumide paigutus peab olema loogiline, kasutajasdbralik, otstarbekohane ja

optimaalne, valtida tuleks pikki Uksluiseid koridore.

- Administraatoriga fuajee kavandada avatud pinnana (lauad, pehme mddbel
jne).

- Véltida totaalset kabinet/koridor stisteemi, mis kapseldaks t66tajad. Poolavatud

to6ruumi korral ette néha t66kohtade sopistused jms.

Koridorid ja rekreatsioonialad moodustavad voolava, terviklikult kulgeva ruumi.

BlUroohoone ruumid jagunevad:

- Uldkasutatavad ruumid (fuajee, administraator, garderoob, liikumisteed, lift,
trepid, wc’d, pesuruumid)

- Burooruumid (kabinetid, avatud t66ala, ndupidamisruumid, kdnekabiinid,
printimisala)

- Rekreatsiooniruumid (s66gisaal k6dgiga, puhkenurgad, kohvinurgad, fausilise
aktiivsuse ruum)

- Abiruumid (laoruumid, arhiiv, koristusruumid, hoiuruumid)

- Tehnilised ruumid

Nouded ruumidele on kirjeldatud lisas 1 “RMK Paikuse bliroohoone ruumiprogramm?”.

4.4 Sissepaasud

Koik ruumid, sissepadsud, Uhendusteed, sisehoovid ja vdlialad peavad olema
l&bitavad ratastoolis liikujale. Evakuatsioonipddsud kavandada vastavalt normidele.
Blroohoonele tuleb paigutada RMK logo (vt LISA 8) ning kavandada vahemalt kaks
eraldi sissepaasu.

- Peasissepédas peab olema esinduslik ja aratuntav ning toetama lihtsat ja
loogilist liikumist. Peasissepaasust peab olema vdimalik korraldada kogu
hoone igapéevast likumist. Uldkasutatavate ruumide avanemine tuleks
kavandada peasissepéaéasu lahedusse.

- Majandussissepdas peab olema peasissepaasust eraldi ja pigem varjatud.
Majandussissepaasust toimub sdédgisaali ja muude abiruumide varustamine,
prugi dravedu jms.

4.5 Mahuline lahendus

- Hoone mahulisel lahendamisel arvestada piirkonnas véljakujunenud
hoonestuslaadiga, mille moodustavad naabruses olevad kahe- ja
kolmekorruselised korterelamud ja kinnistu jéepoolses osas kuni
kahekorruselised Uksikelamud. [

- Hoiuruumide (vaike metsatehnika, t6o6riistad, liiklusméargid, jarelkarud,
ametisdidukite hooajarehvid jmt) jaoks planeerida eraldi abihoone, pindalaga
orienteeruvalt 200m2, millele liidetult ca 100m2 katusealune taimede
hoiustamiseks kevadperioodil.

- Blroohoone juurde planeerida véliterrass.

4.6 Konstruktsioon ja materjalid

RMK buroohoone ja abihoone pdhiliseks konstruktsiooni- ja viimistlusmaterjaliks on
puit, hoonete lahendus peab vaéartustama puitu kui ehitus- ja viimistlusmaterjali ning
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leidma uudseid ning kaasaegseid puidu kasutamise voimalusi. Vélisviimistluses
kasutada kvaliteetseid, kestvaid ja atraktiivseid materjale, keelatud on kasutada
imiteerivaid materjale. Puitarhitektuuri kasutamisega eksponeerib uus hoonestus
RMK identiteeti nii hoone konstruktsioonides, valisfassaadis kui ka sisekujunduses.

4.7 Hoone energiasaastlikkus

Blroohoone energiatdhususe klass peab olema A ja vastama liginullenergia
piirvaartusele. Hoone peab olema madala energiakasutusega, saastliku ja
keskkonnasobraliku ehitus- ja viimistlusmaterjalide valiku ja ehitustehnoloogiaga ning
lihthe hooldada. Arhitektuurse lahenduse juures arvestada ringmajanduse
pohimdtteid - nditeks taaskasutada olemasolevaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale.
Néha ette lahendused hoone jahutusvajaduse minimeerimiseks (hoone paigutus
ilmakaarte suhtes, passiivvarjestuse votted jne). Energiatdhususe tagamisel
arvestada vajadusel hoonete katustele paikesepaneelide paigaldusega.
Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse.
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5 IDEEKAVANDI VORMISTUS

5.1 Ildeekavandi maht

Joonised

e Asendiplaan M 1:500, sh krundi piirid, liiklus- ja parkimislahendus,
maastikuarhitektuurne lahendus, sh haljastus, vaikevormid, valgustus,
katendid jms;

e Korruste plaanid M 1:100. Plaanidel ndidata kdigi ruumide suurused,
nimetused ja pohimotteline sisustuse lahendus;

e Vaated kdigist kilgedest ja I6ige hoonet kdige paremini
iseloomustavast kohast M 1:100. Vaadetel ndidata vélisviimistluse
materjalid;

e Hoone toimimist selgitavad skeemid (nt funktsionaalsus) vabas
mootkavas;

e Vahemalt kolm (3) kolmemddtmelist visualisatsiooni voistlusalast , sh
vaade silmakdrguselt peauksele, fuajee vaade ja vaade linnulennult.

Seletuskiri
e asendiplaani ja arhitektuurse lahenduse kirjeldus;
e konstruktiivse lahenduse, ehitus- ja viimistlusmaterjalide ning
energiatdhususe kirjeldus;
e pohilised tehnilised naitajad ja ruumiprogramm tabeli kujul (ehitusalune
pind, suletud netopind, brutopind, kubatuur);

5.2 ldeekavandi vorm

- Graafilised osad ja seletuskiri esitada digitaalselt trikikolbulike jpg- ja/voi pdf-
failidena Al formaadis vastavalt ideekonkursi alusdokumentidele.

- Tagada tuleb voistlustdd anoniiimsus — graafilised osad ja seletuskiri peavad
olema varustatud margusdnaga ning digitaalsetelt dokumentidelt eemaldatud
osalejat tuvastavad tunnused.
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6 KASUTATUD MATERJALID

Projekteerimistingimused

Maa-ameti kaardiserver ja fotoladu

EALI arhitektuurivoistluste juhend
Paikuse valla Gldplaneering. 2007/2009.
RMK koduleht
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